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RESUMEN

En la legislacion adjetiva civil se pone de manifiesto la necesidad del estudio y analisis
de la realizacién forzosa de bienes inmuebles embargados, que adolece de ciertos
defectos a ser considerados. Esta investigacion cientifica comprende precedentes
tanto de la legislacion comparada, como nacional para su tratamiento, por lo que se
pretende contribuir en la investigacion juridica a objeto de obtener mayores parametros
en la determinacioén de su estudio. e

Tomando en cuenta la existencia de elementos doctrinales, de la venta judicial y del
instituto de la oposicion al desapoderamiento que van a ir conformando la investigacion.
Se sostiene que, la existencia de terceros sobre inmuebles objeto de subasta, es
esquematizada por un sistema juridico.

Palabra clave: Propiedad privada, terceros poseedores, bienes inmuebles, ventas
Judiciales, desapoderamiento.

ABSTRACT

In the civil adjective legislation highlights the need to study and analyze the forced
realization of seized real estate, which suffers from certain defects to be considered. This
scientific research includes precedents from both comparative and national legislation
for its treatment, so it is intended to contribute to legal research in order to obtain greater
parameters in determining its study.

Taking into account the existence of doctrinal elements, the judicial sale and the institute
of opposition to the dispossession that will shape the investigation. It is maintained that
the existence of third parties on properties subject to auction, outlined by a legal system.

Keywords: Private property, third-party possessors, real estate, judicial sales,
dispossession.
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1. INTRODUCCION

La trascendencia del desarrollo de las normas es considerable para el avance del
sistema juridico, cuya mejora ayuda en el entendimiento de las diversas modificaciones
que vivio la ley nacional en el transcurso de los tiempos, observando los avances
normativos de diferentes legislaciones, aspecto de apreciacion que lleva a estimar un
Derecho Comparado.

Resulta importante el analisis de las bases juridicas que permitan identificar y sustentar
cémo fueron ingresando los diferentes institutos en el Derecho Civil, de modo que se
dé mayor énfasis al instituto de las ventas judiciales relativo a su naturaleza juridica,
procedencia, caracteristicas, elementos, al instituto de oposicion como tal, muy
importante para su desarrollo.

Tomando como finalidad la de contemplar los sustentos doctrinales y juridicos, las
medidas cautelares, subastas, adjudicaciones, entre otros, frente a la determinacion
de las consecuencias de la problematica, en base al recojo de informacion documental.

Abordado bajo esquemas, como el de contenido sustancial - aspectos generales que
marcan los trazos elementales sustentando la fundamentacién tedrica en el marco
sistema juridico del Cddigo Procesal Civil, trascendental para el desarrollo de nuevos
avances juridicos, y mas si se trata de la valoracion analitica.

2. METODOS Y TECNICAS DE INVESTIGACION

La presente investigacion se efectud utilizando los siguientes métodos:

Métodos Generales: - Método de Observacion; Es la percepcion de fendmenos juridicos
este método consiste en la percepciéon de la recoleccion de documentos, registros
publicos y archivos fisicos y electrénicos para comprobar y sustentar la hipotesis en
hechos juridicos confirmados.

Métodos Especificos:

-Método Dogmatico; Haciendo hincapié que este método busca la razon juridica. “La
Dogmatica Juridica es una disciplina que tiene como objeto la totalidad de las normas
que constituyen un orden juridico, y como objetivo lo que los juristas llaman aplicacién
del derecho” (VILLABELLA, 2020, pag. 172).

-Método Juridico; EI mismo permitira interpretar y sistematizar el conocimiento juridico,
a través de un analisis al Codigo Procesal Civil, Codigo Civil, Constitucion Politica del
Estado, leyes internacionales, etc.

-Método comparativo; “El método de Derecho comparado permite cotejar dos objetos
juridicos pertenecientes a un mismo dominio: conceptos, instituciones, normas,
procedimientos, etcétera, lo cual posibilita destacar semejanzas y diferencias, establecer
clasificaciones, descubrir tendencias y revelar modelos exitosos” (CORREAS, 2006,
pag. 48). Enmarcando las diferencias con otras legislaciones.

-Método Juridico Propositivo; Caracterizado por evaluar fallas en el sistema normativo,
a fin de proponer soluciones.
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Técnicas.- Técnicas de recojo de Informacion relativas a:

-Técnica Bibliografica; Para recopilar informacion sobre las disposiciones legales,
historicas, vigentes. Haciendo uso de fichas textuales, fichas bibliograficas.

La investigacion documental es una estrategia metodoldgica (técnica) que permite la
revision de antecedentes en relacion al objeto de estudio. Obtencién de informacién
relativa a las Sentencias del Tribunal Constitucional Plurinacional, Tribunal Supremo de
Justicia, y Sentencias de la CIDH, etc.

- Analisis de contenido y analisis argumentativo. Para ese efecto, se tiene el analisis
entre otros, la Constitucion Politica del Estado, ElI Cédigo Procesal Civil Ley No. 439,
Tratados Internacionales y la LEC, etc.

3. RESULTADOS, DISCUSION, CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

Resultados

La venta judicial ha sido una de las figuras juridicas mas antiguas plasmadas en un
ordenamiento legal asi por ejemplo se tiene en el Derecho Romano la bonorum venditio
que mediante la toma del patrimonio del deudor, se pretendia garantizar la ejecucion
de la sentencia siendo esta la forma de ejecucién patrimonial mas antigua del mundo,

inclinada a una posterior venta judicial.

En la primera de ellas —la posesion de los bienes—, cuando el iudicatus —
condenado en juicio— no cumplia voluntariamente con lo dispuesto por el juez e
privado en la sentencia, el vencedor o algunos de los vencedores —en el supuesto

de que los acreedores fuesen varios— por iniciativa propia o a instancias del

propio deudor — cessio bonorum**— podian solicitar al magistrado*® ser puesto

en posesion de los bienes que conformaban el patrimonio del deudor —missio in
possessionem o missio in bona— (LOPEZ, 2019, pag. 162).

Por su parte, la doctrina manifiesta los procedimientos que merecian seguir; por ejemplo
“...Vendido el bien, en publica subasta, si el precio alcanzaba para pagar el crédito,
éste se extinguia;... Cuando... no encontraba comprador, podia solicitar al emperador
que le fuese adjudicada la cosa a su justo precio (impetratio dominii)...” (ARGUELLO,
2000, pag. 271).

Por otro lado, la linea jurisprudencial a su turno en el Auto Supremo No. 372/2017
esquematiza aspectos importantes acerca de la naturaleza juridica de la realizacion
forzosa.

Llega a conclusiones especificas con relacion a la naturaleza juridica de la venta judicial.
En primer lugar acepta que la venta judicial es de caracter procesal, sin embargo
indica que la misma trae importantes efectos sustantivos cuya relevancia no encuentra
atencion en los ordenamientos juridicos; entre esos efectos sustantivos sefiala a los
siguientes: 1) La transmision del derecho real a cambio del pago de un precio (efecto
traslativo) indicando que la falta de voluntad del vendedor (deudor ejecutado) no
reconduce a la figura de los estrictos esquemas del proceso. 2) La concurrencia de los
sujetos que en ella intervienen, destacando que a diferencia de la venta contractual en
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la que tan solo es necesaria la intervencion voluntaria del vendedor y el comprador; en
la venta judicial indica que son tres los sujetos que intervienen: 1) el deudor ejecutado
que actua forzosamente; 2) el Organo jurisdiccional que actia por imperio de la ley, y 3)
el rematante adjudicatario que interviene de forma voluntaria ofreciendo un precio por
el bien que desea adquirir’ (Auto Supremo: 372/2017, 2017, pag. 7).

Por otra, la venta por subasta ha sido catalogada por la doctrina como una conversion
de los bienes en dinero para su respectivo pago.

Se trata del medio de apremio ordinario de conversién a dinero de bienes para su pago
al acreedor. La subasta publica con admision de terceros licitadores se convierte en
el medio de venta del bien por defecto cuando ejecutante y ejecutado no alcanzan un
acuerdo de realizacién establecido en un convenio o no deciden que sea realizado por
persona o entidad especializada conocedora del mercado. (SABATER, 2017, pag. 35).

En esa sincronia analitica trae consigo la intervencién de medidas cautelares. “El
caracter instrumental de estas providencias, expresamente puesto de relieve por
otras legislaciones en las que se habla en cuanto a ellas de aseguramiento de la
futura ejecucion forzada*, aparece también en nuestro derecho en forma tanto
mas evidente...” (CALAMANDREI, 1984, pag. 56). Esto concerniente a las medidas
cautelares y ese principio de aseguramiento que tienen los mismos.

Referente al estudio que se le hace al embargo, doctrinarios como Morales Guillen
citando a Scaevola han sefialado lo siguiente:

...Los principios de derecho sustancial que informan la reglamentacion de esta Seccion,
se resumen en los siguientes principios: el embargo es un medio legal de garantizar
el cumplimiento de ciertas obligaciones, y no causa dafio a otro quien en uso de su
derecho embarga bienes a su deudor (Scaevola). (MORALES, 1982, pag. 1552).

El acreedor como tal podra acudir a esta medida cautelar de caracter patrimonial para
el aseguramiento de su crédito; posibilitado a solicitar el embargo sobre los bienes de
su deudor, e impedir que se oculte los bienes, se convierta en insolvente o traspase sus
bienes durante el proceso y de esta manera haga ilusorio el resultado de la decision
judicial. En otras palabras el embargo sirve para facilitar y asegurar el resultado que
venga de la decision judicial.

Acercandonos mas al fondo de esta medida cautelar, debe cumplir presupuestos para
su procedencia tales como fumusboni iuris y periculum in mora. Evidentemente el
embargo es traducido como una manera de precautelar los derechos de los acreedores.

Bajo esa linea de analisis, el Derecho Comparado haciendo hincapié a la aprobacién
del remate refiere que el mismo no produce efectos reales, mas; sin embargo,
manifiesta que tienen efectos obligacionales. “Segun el art. 1462 CC se entendera
entregada la cosa vendida, cuando se ponga en poder y posesion del comprador,
distinguiendo el supuesto de venta mediante escritura publica, y el art. 1463 del mismo
cuerpo legal la entrega de cosas muebles” (HERMOSO, 2015, pag. 218). Al respecto
la autora menciona lo que refleja el art. 1462 del CC Espafiol, bajo el entendimiento
que se entendera que la cosa vendida fue entregada cuando este se ponga en podery
posesion del comprador. Bueno, este ultimo relativo a los contratos de compra y venta
ubicada en su libro IV de las obligaciones y contratos.
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Al ser entendida la adjudicacion como el acto judicial que consiste en la atribucion de
una cosa a una persona a través de una subasta, licitacién o particion hereditaria, este
se adjudica al bien o pasa a ser propietario. En ese dinamismo juridico nétese que las
personas que pretendan adquirir un derecho propietario a través de la adjudicacion,
respecto a los bienes inmuebles en el marco de un acto de subasta publica, activan
ante el estrado su interés como postor, pues muy bien se ha sefalado en lineas arriba
que la adjudicacion es un titulo traslativo de dominio de la propiedad del deudor a un
nuevo propietario (adjudicatario del remate).

En la tesis de, Juan Pablo Murga Fernandez “La transmision de la propiedad en la
ejecucion forzosa sobre bienes inmuebles”, en torno a la transmision del bien inmueble
ha expresado lo siguiente:

...La tramitacion procesal de la venta judicial constituye un elemento cuyo conocimiento
resulta obligado, no solo porque ésta venga conformada por un conjunto de actos
procesales que deben tenerse presentes, sino porque el efecto transmisivo de la venta
judicial supone anudar a uno de tales actos procesales la mutacion juridico-real. Siendo
asi, los actos de tramite que asumen una mayor importancia en el conjunto del proceso
de ejecucion en atencion a la transmision de la propiedad operada mediante la venta
judicial son fundamentalmente tres (segun la regulacion procesal vigente): el decreto
de aprobacion del remate con el que se aprueba definitivamente el precio de remate
que se pagara por la cosa objeto de ejecucion (ex art. 670. 1 de la LEC); el decreto de
adjudicacion, con el que queda acreditado el pago del precio del remate por parte del
rematante (ex art. 670. 8 de la LEC); y el testimonio del decreto de adjudicaciéon que
constituye el titulo habil para la inscripcién del derecho real adquirido en el Registro de
la Propiedad (ex art. 674. 1 de la LEC).”383... Este argumento también es sostenida
por LOPEZ, razona en base a los datos normativos de ese tiempo (afio 2005), el
momento en que debe entenderse producido el efecto traslativo mediante la venta
judicial, sin aludir en ningun caso al sistema transmisivo por virtud del titulo y del modo;
esto es, sin distinguir un momento de perfeccién de otro de consumaciéon de la venta
judicial. (MURGA J. P., pag. 146). Y en términos generales su teoria ha sido la base
para sostener que se realiza la inscripcidon de la propiedad a través de un testimonio
otorgado por autoridad para su inscripcion y esta sea constitutiva.

En cuanto a la eviccidon y la garantia que deberia consignarsele al adjudicatario la
jurisprudencia ha citado a Ernesto C. Guayar que identifica al vendedor (deudor
ejecutado) como responsable de la garantia por eviccion, atribuye esa obligacion
sefalando lo siguiente en su Auto Supremo:

... Ernesto C. Guayar en su Obra “Eviccion y Vicios Redhibitorios”, Tomo Il; Editorial
Astrea 1992, indicando lo siguiente: “Si bien es controvertida la naturaleza de las
ventas judiciales, sobre todo cuando se trata de determinar quién debe ser considerado
vendedor, parece impuesta tal tesis segun la cual debe ser reputado como tal, el deudor
contra quien se siguio la ejecucion y a quien -por hipétesis- se debe atribuir la propiedad
de la cosa subastada. (...) Sefala que, que es necesario brindar alguna garantia al
adquirente del bien subastado en caso de que pierda la cosa adquirida a manos de
su verdadero duefio. Si es el deudor quien actua con culpa o negligencia al permitir la
subasta de una cosa a sabiendas de que pertenece a un tercero, su responsabilidad es
ineludible, con el agravante de que tal responsabilidad no se limitara a restitucion del
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precio sino que comprendera los dafios y perjuicios sufridos por el adquirente, si bien esta
Ultima indemnizacion de dafios no sera una consecuencia propia de la eviccion, sino una
derivacion de su responsabilidad civil. (Auto Supremo: 372/2017, 2017, pag. 6).

Asimismo, dentro de los resultados también se observa la inclusién de personas
ajenas en los bienes inmuebles sujetos de realizacion forzosa, que a nuestro juicio es
considerable estudiarlos bajo su naturaleza juridica, ora que es preciso estudiarlos por
separado y hablamos de terceros ocupantes y poseedores del bien inmueble subastado.

Discusién

Se tiene que, después de la sustanciacion del proceso, habiéndose llegado a la etapa
de ejecucion y al remate del inmueble de la parte ejecutada, se suele ver obstaculizada
en consideracion a encontrarse un inmueble que no se halla libre, esta es otra cuestién
que merece consideracion especial. Para su tratamiento se infiere que ante esta

eventualidad lo mas adecuado es optar por un desapoderamiento a no ser que se haya
opuesto incidente.

De la revision de la extinta Ley de Abreviacion Procesal Civil y de Asistencia Familiar
(Reformas al Codigo de Procedimiento Civil DL 12760 del 6 de agosto de 1975),
articulo 45.- (Levantamiento de medidas precautorias) Sustitiyase el articulo 548 por el
siguiente: (Levantamiento de medidas precautorias y entrega del bien) I. Toda medida
precautoria que hubiere recaido sobre el bien rematado se levantara una vez aprobado
el remate. Il. Pagado el precio, se hara al adjudicatario del bien rematado, librandose
al efecto mandamiento de desapoderamiento, que se ejecutara con el auxilio de la
fuerza publica si fuere necesario. No se podra alterar derechos de terceros emergentes
de actos juridicos debidamente registrados con anterioridad al embargo o de aquellos
documentos que tengan fecha cierta, pudiendo los interesados deducir oposicion por
via incidental dentro del plazo de diez dias de la notificacion al ejecutado, ocupantes
y poseedores. Asi también, en el articulo modificado no se observa ningin cambio
trascendental, art. 548.- (Levantamiento de medidas precautorias y entrega del bien) I.
Toda medida precautoria que hubiere recaido sobre el bien rematado se levantara una
vez aprobado el remate. || Pagado el precio, se hara entrega al adjudicatario del bien
rematado, librandose al efecto mandamiento de desapoderamiento, que se ejecutara
con el auxilio de la fuerza publica si fuere necesario. No se podra alterar derechos de
terceros emergentes de actos juridicos debidamente registrados con anterioridad al
embargo o de aquellos documentos que tengan fecha cierta, pudiendo los interesados
deducir oposicion por via incidental dentro del plazo de diez dias de la notificacion al
ejecutado, ocupantes y poseedores.

En esos términos acerca de la venta judicial también implica hacer el analisis respecto
a los terceros poseedores del bien, para ello de manera muy sucinta para evitar
confusiones la doctrina extranjera nos explica acerca del término de tercer poseedor
que difiere con respecto a la legislacién nacional.

...siempre me ha llevado a confusién por eso considero mas correcto o apropiado el
de tercer adquirente, porque es el que adquirio la propiedad del inmueble que hipotecd
su transmitente. Esa adquisicion puede ser por cualquier titulo, oneroso, gratuito, por
usucapion o en virtud de sentencia (no hay que olvidar que no estamos ante un tercero
del art. 34 LH) (171). (HERMOSO, 2015, pag. 165).
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La Jurisprudencia Nacional en su SCP 0072/2017-S1 a su turno respecto al instituto de
oposicion citando a la SC 0587/2006- R de 21 de junio llega al siguiente entendimiento:

No existe duda en cambio respecto a las restricciones que tiene el adjudicatario cuando
el bien rematado tiene inscrito en su registro, por ejemplo, el derecho de usufructo a
favor de una tercera persona y que ese gravamen efectuado conforme a derecho sea
de fecha anterior al embargo.

En sintesis, en la oposicion importa demostrar la posesion u ocupacioén de un
bien en virtud de un titulo que acredite ese extremo y que no sea el de propiedad,
pues si bien este derecho supone el derecho de usar, gozar y disponer, el gjercicio de
estos derechos son inherentes a la propiedad que debe oponerse oportunamente hasta
antes de la adjudicacién del bien rematado y no después. (Sentencia Constitucional
Plurinacional 0072/2017-S1, 2017) 2.

Y es con respecto, a los derechos de los terceros ocupantes en inmuebles subastados,
que a mayor abundamiento se trae a colacion lo siguiente:

“lll.5. Diferencia entre la terceria de dominio excluyente y la oposicion al
desapoderamiento La SCP 0072/2017-S1 de 23 de febrero reiterando la jurisprudencia
establecida en la SCP 1276/2010-R de 13 de septiembre, indico que: «“Se entiende por
terceria de dominio excluyente, a la pretension, en cuya virtud, una persona distinta a
las partes intervinientes en un determinado proceso, reclama el levantamiento de un
embargo trabado sobre un inmueble de su propiedad.

(...) Del marco jurisprudencial y normativo glosado precedentemente, se tiene
presente que existe marcada diferencia entre la terceria de dominio excluyente
y la oposicion al desapoderamiento, por cuanto el primero busca determinar que el
derecho propietario tiene registro en DD.RR. con anterioridad al embargo ordenado
sobre el mismo; en cambio que con la oposicion se pretende el reconocimiento
del derecho de posesion del oponente, que deviene de un acto juridico registrado
con anterioridad al embargo, mas no esta destinado a que por esa via se defina
el derecho de propiedad» (las negrillas son agregadas). (Sentencia Constitucional
Plurinacional 0066/2022-S3, 2022, pag. 16).

No menos importante conviene expresar que cual sea el origen de la transferencia
de la propiedad, en este caso venta judicial del inmueble, es plausible recordar que
con la venta se transfiere el dominio de la propiedad, el derecho a la vivienda, que
se encuentra expresamente consagrado en el art. 19. | de la Constitucion Politica del
Estado, y por ello es considerable un planteamiento argumental y sobre el mismo, la
Jurisprudencia Constitucional ha expresado los alcances del derecho a la vivienda como
un derecho fundamental. “Dentro del grupo de derechos fundamentales-fundamentales,

2 Sentencia Constitucional Plurinacional 0072/2017-S1, 2017. Cabe reiterar que en la terceria
de dominio excluyente, que es una accion real que se tramita como un incidente de puro
derecho, tampoco se define derecho propietario alguno, pues tal dilucidacion atafie al Juez
ordinario, correspondiendo en la terceria, tratandose de bienes sujetos a registro, hasta antes de
la adjudicacion, compulsar la documentacién acomparnada por el tercerista, la misma que debe
estar debidamente registrada en Derechos Reales, y determinar, en consecuencia, si el derecho
propietario del tercerista tiene registro en Derechos Reales antes del embargo trabado” (se
adicionaron las negrillas).
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se encuentra, conforme se tiene senalado, el derecho a una vivienda adecuada, que
dignifique la vida familiar y comunitaria (art. 19.1 de la CPE) y los derechos a los
servicios basicos de agua potable y electricidad (art. 20.1).” (Sentencia Constitucional
Plurinacional 0892/2013, 2013)3.

Destaca expresar, que en los ultimos tiempos, en diferentes paises Latinoamericanos
ha surgido la idea orientada a constitucionalizar el derecho, mismo que ha merecido
un tratamiento especial en la normativa procesal, basta para los fines que exponemos
sefalar que el contenido esencial del derecho a la propiedad y su tutela se la puede ver
tratada a través de la Accion de Amparo Constitucional, y en esencia la jurisprudencia
boliviana con respecto a la tutela judicial efectiva a través de la Sentencia Constitucional
Plurinacional No. 1213/2016-S2 recogiendo el razonamiento de otras sentencias ha
expresado acerca de la tutela judicial efectiva.

Asimismo la citada SCP 0087/2016-S2, al respecto de la tutela judicial efectiva manifiesta:
“...en la SCP 0781/2015-S2 de 15 de julio, se senala: ‘Al respecto, este derecho
fundamental es reconocido por el art. 115.1 de la CPE, que establece: « Toda persona
sera protegida oportuna y efectivamente por los jueces y tribunales en el ejercicio de
sus derechos e intereses legitimos»; asimismo, la jurisprudencia constitucional sefialo:
‘...Ia garantia de la tutela jurisdiccional eficaz, entendida en el sentido mas
amplio, dentro del contexto constitucional referido, como el derecho que tiene
toda persona de acudir ante un juez o tribunal competente e imparcial, para hacer
valer sus derechos o pretensiones, sin dilaciones indebidas’ (SC 1044/2003-R de
22 de julio). (Sentencia Constitucional Plurinacional 1213/2016-S2, 2016)4.

Para la normativa adjetiva civil de Argentina la concepcién del remate es amparada en
la Ley 17.454 (1981) en su art. 566 que acoge el Libro Tercero “Procesos de Ejecucion”
en su Titulo Il expresando lo siguiente:

3 Sentencia Constitucional Plurinacional No. 0892/2013, 2013.

4 Sentencia Constitucional Plurinacional No. 1213/2016-S2, 2016. La SCP 0861/2012
de 20 de agosto, recogiendo el razonamiento de la SC 1967/2011-R de 28 de
noviembre, sefald: (...)es facultad de acceso de toda persona ante los 6rganos
de administracion de justicia a efectos que en el ejercicio de sus derechos, emita
una resolucién o decision, procure su defensa, logrando el pronunciamiento de una
resolucién que tutele sus derechos, como bien juridico protegido; en ese sentido la SC
1388/2010-R de 21 de septiembre, indico: «La tutela judicial efectiva comprende la
posibilidad de activar o iniciar ante los érganos jurisdiccionales un proceso, en
el que obtenga una sentencia fundamentada que declare el derecho de cada una
de las partes conforme corresponda en justicia, ademds implica la posibilidad
de poder interponer los recursos que la ley establezca y la eventualidad de
obtener el cumplimiento efectivo de la sentencia, con el objeto de garantizar el
restablecimiento de una situacién juridica vulnerada, evitando la indefension,
involucrando el acceso a los tribunales; la efectividad de las decisiones
judiciales; y el ejercicio del recurso previsto en la ley»)

Consecuentemente, de acuerdo a la jurisprudencia constitucional referida, la tutela
judicial efectiva implica también la posibilidad de activar o iniciar un proceso, de
obtener una resolucién fundamentada, la posibilidad de recurrir la misma y obtener el
cumplimiento efectivo de una resolucién, para garantizar el restablecimiento de una
situacion juridica vulnerada. Sentencia Constitucional Plurinacional 1213/2016-S2
Sucre, 22 de noviembre de 2016.
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El remate se anunciara por edictos, que se publicaran por DOS (2) dias en el Boletin
Oficial y en otro diario, en la forma indicada en los articulos 145, 146 y 147. Si se tratare
de bienes de escaso valor, sélo se publicaran en el Boletin Oficial, por un (1) diay podra
prescindirse de la Publicacion si el costo de la misma no guardare relacion con el valor
de los bienes. Si se tratare de inmuebles, podra, asimismo, anunciarse en diarios del
lugar donde estén situados. En los edictos se indicara el juzgado y secretaria donde
tramita el proceso, el numero del expediente y el nombre de las partes si éstas no se
opusieren; el lugar, dia, mes, afio y hora de la subasta; no tratdndose de bienes de
escaso valor, se individualizaran las cantidades, el estado y el lugar donde podran ser
revisados por los interesados; se mencionara, asimismo, la obligacion de depositar el
importe de la sefia y de la comision en el acto de remate y, en su caso, las modalidades
especiales del mismo. (LEY No. 17.454, 1981)5.

De igual manera, la Legislacion Paraguaya Codigo Procesal Civil - Ley N°1.337 prevé
en su art 485 LIBRO Ill DEL PROCESO DE EJECUCION, TITULO | “DEL JUICIO
EJECUTIVO”, en su CAPITULO V acerca del CUMPLIMIENTO DE LA SENTENCIA.

Art.485.- Contenido de los avisos. Ademas de lo dispuesto en el articulo 168 del Cédigo
de Organizaciéon Judicial, en los avisos se individualizara el inmueble, sefialandose su
superficie y linderos, indicandose la base, condiciones de venta, estado de ocupacion,
lugar, dia, mes, afio y hora de la subasta, juzgado y secretaria donde se tramita el
proceso, numero del expediente, nombre de las partes y horario dentro del cual se
pueden examinar los titulos de propiedad. Si se tratare de un bien sujeto al régimen
de propiedad por pisos y departamentos, en las publicaciones y en el acto del remate
debera indicarse el monto de las expensas comunes correspondientes al ultimo mes...
(LEY N°1337, 1999)8.

A partir de estos lineamientos se tiene descrito las bases juridicas y el contenido de
la publicidad del remate. Por su parte GUASTINI cita a Diciotti acerca del uso de los
principios en la interpretacion del Derecho, refiere lo siguiente:

Los principios- sobre todo los principios expresos y, entre estos, la especie de aquellos
de rango constitucional- son utilizados en general para justificar una interpretacion
“adecuadora”, para obtener asi un ordenamiento generalmente armonioso 7 ”... Se
sostiene, en particular, que la interpretacion de la ley, donde sea posible, debe ser
adecuada a los principios constitucionales (de modo que, cuando es practicable una
interpretacién adecuadora, no existe razén para sacar a la luz cuestiones de legitimidad
constitucional); que la interpretacion de la ley regional (en la materia de competencia
concurrente) deba ser adecuada, si es posible, a los principios fundamentales de
la materia... (GUASTINI, Biblioteca Juridico Virtual del Instituto de Investigaciones
Juridicas de la UNAM, s.f., pag. 2041).

Alcala —Zamora plantea en estos términos la cuestion que se propone: “Es evidente,
SO pena encerrarnos en un circulo vicioso, que el proceso no surge del proceso, sino
de una situacion extra y meta procesal, que él esta llamado a canalizar y resolver. Esa

5 Ley No. 17.454, Boletin oficial 27 de agosto de 1981, Vigente de alcance general. Id
SAIJ: LNS0004592, Buenos Aires, 1981.

6 Ley No. 1.337. Cdédigo Procesal Civil, Paraguay, 1999. Véase en https://iberred.org/
sites/default/files/cdigo-procesal-civilparaguay.pdf.
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situacion de conflicto, originadora del proceso, puede ser denominada litigio, entendida
la palabra en la misma direccién que Carnelutti, pero en términos mas amplios- o sea
como conflicto juridicamente trascedente y susceptible de solucién, asimismo juridica,
mediante alguno de los tres expedientes objeto del cursillo...” (P4g. 12). (ALCALA,
1948, pag. 169).

En esta misma linea, el argumento ha sido empleado por la legislacion Espafiola, en
relacion con la situacion posesoria del inmueble es asi que el articulo 704 modificado
por Ley 13/2009, de 3 de noviembre, de reforma de la legislacion procesal para la
implantacion de la nueva Oficina judicial.

“Trescientos quince. El parrafo primero del apartado 1y el parrafo primero del apartado
2 del articulo 704 quedan redactados como sigue:

«1. Cuando el inmueble cuya posesiéon se deba entregar fuera vivienda habitual del
ejecutado o de quienes de él dependan, el Secretario judicial les dara un plazo de un mes
para desalojarlo. De existir motivo fundado, podra prorrogarse dicho plazo un mes mas.

2. Si el inmueble a cuya entrega obliga el titulo ejecutivo estuviera ocupado por terceras
personas distintas del ejecutado y de quienes con él compartan la utilizacion de aquél, el
Secretario judicial responsable de la ejecucion, tan pronto como conozca su existencia,
les notificara el despacho de la ejecucioén o la pendencia de ésta, para que, en el plazo
de diez dias, presenten los titulos que justifiquen su situacion.» (LEC, 2000)".

Siguiendo una linea doctrinal la autora Maria José Achén Brufién en su interpretacion,
con respecto al art. 661 de la Ley de Enjuiciamiento Civil Espafiola se ha manifestado
con relacién a la solicitud antes del anuncio de la subasta.

No obstante, resultaria conveniente que también se concediera legitimacion activa a
estos efectos al ejecutado o a cualquier otro sujeto que pudiera tener interés directo
en conseguir el mejor precio posible en la subasta (v.gr. tercer poseedor, conyuge del
ejecutado si el bien fuere ganancial etc.) (71). Aunque entendemos que podra realizar
esta solicitud el tercerista de mejor derecho que haya intervenido en la ejecucion ex
art.616.2 LEC -EDL 2000/77463-(72). (ACHON, 2020).

De igual manera en la Tesis Doctoral “La realizacion de bienes propuestas para una reforma
del CPC boliviano” presentada por Parada, respecto al analisis ha sostenido lo siguiente:

Terceros ocupantes del inmueble (arts. 661 y 675 LEC). El mero hecho de ocupar un
inmueble no es suficiente para que se exija su conformidad en el convenio de realizacion.
Por ello, habra que distinguir si el ocupante tiene inscrito su derecho o no. Si se trata de un
ocupante con derecho inscrito en el Registro, estamos en el caso del tercero del segundo
parrafo del art. 640.3 LEC y, por lo tanto, de quien sera necesaria su conformidad para la
aprobacion del convenio. Si su derecho no esta inscrito, se tratara del tercero del primer
parrafo del indicado articulo y, a tenor de dicha norma, el convenio no le podra causar
perjuicio, pero su conformidad no condiciona la validez del convenio. Como vimos en el
caso del reembargo, el tenor literal del segundo parrafo del inciso 3 del art. 640 LEC exige
la constancia registral del derecho invocado. Por lo que consideramos que solo en este
caso la conformidad de este tercero sera preceptiva. (PARADA, 2015, pag. 116).

7  Ley 13/2009. Ley de Enjuiciamiento Civil Espafiola modificado por Ley 13/2009, 2000.



_Publicacion de la Carrera de Derecho VENTA FORZOSA UNA COMPLEJA FIGURA JUR]DICA DE PERFILES
Instituto de Investigaciones, Seminarios y Tesis EMINENTEMENTE PROCESALES CON CARACTER SUSTANTIVO
UNIVERSIDAD MAYOR DE SAN ANDRES ISSN 2413 - 2810, VOLUMEN 13, Nro. 21 - Julio - Diciembre 2024 « Pag. 111- 127

Por su parte, el articulo 427 de la Ley N°439 en su paragrafo Il nos indica que se
notificara a los ocupantes, poseedor o ejecutado para que los mismos hagan la entrega
del inmueble, sin embargo se debera tomar en cuenta ademas si se tiene inscrito o
no con anterioridad al embargo algun derecho sobre el inmueble que imposibilite la
entrega al adjudicatario.

Con respecto a la subasta judicial la obra de Herrera interpreta los preceptos respecto
al procedimiento y al entendimiento que debera de tenerse.

La subasta judicial, ante todo, es un acto procesal que participa de un procedimiento
que concluye con la realizacion de un bien previamente embargado y con la puesta
en posesion fisica y documentada en favor del adquirente... Al comprador en subasta,
sujeto extrafio al vinculo obligacional e incluso al alcance del gravamen, le quedara —
por fin— recibir el bien libre de cargas si, como indica el precepto, hubo de cumplirse la
citaciéon del acreedor con garantia real; Unica razén de la intervencion jurisdiccional en
ese orden. (HERRERA, Caramelo, & Picasso, 2016, pags. 316,317).

En ejecucion las sentencias que adquieren la calidad de cosa juzgada se tiene que estas
no podra suspenderse en ningun caso, por ningun recurso ordinario o extraordinario,
ni el de compulsa, ni el de recusacién, asimismo no podra suspenderse por ninguna
solicitud que pretenda impedir la ejecucion, y seran rechazados. No obstante, por otro
lado se tiene al incidente de oposicion al desapoderamiento.

Respecto a la ejecucién de sentencias pasadas en autoridad de cosa juzgada la
legislacion nacional ha expresado que: “...no podra suspenderse en ningun caso, por
ningun recurso ordinario o extraordinario, ni el de compulsa, ni el de recusacioén, ni por e
ninguna solicitud que tendiere a dilatar o impedir el proceso de ejecucion, que seran
rechazados en forma inmediata” (BOLIVIA, Ley N° 439 Cddigo Procesal Civil, 2013)8.
Aspecto de apreciacion legal que a nivel jerarquico se sustenta en el art. 115.1 de la
CPE, precisamente se concurre al desconocimiento y vulneracion al derecho de acceso
a la justicia o tutela judicial efectiva y a razon de ello, el derecho a la eficacia juridica de
los fallos ejecutoriados pasados en autoridad de cosa juzgada consagrados en dicho
articulo, cuando los mismos no son acatados, y si son cumplidos parcialmente, se les
da un alcance diferente al establecido en el fallo, es decir, no son concretados en la
medida de lo determinado, o cuando su cumplimiento es tardio.

Por su lado, la jurisprudencia boliviana haciendo mencion a la CIDH refiere lo siguiente:

Es por eso, que la CIDH, determiné que el Estado, tiene la obligacion de implementar todas
las medidas para dar pleno cumplimiento a las sentencias de sus érganos judiciales y no
puede apartarse del cumplimiento de éstas, so pena de incurrir en violacién a la proteccion
judicial prevista en el art. 25 de la Convencion Americana sobre Derechos Humanos y al
deber derivado del art. 2 del mismo instrumento internacional. Es decir, la inejecucion de

8 Ley No. 439 -Cddigo Procesal Civil, Gaceta Oficial de Bolivia, de 19 de noviembre de 2013 .Articulo
400. (Ejecuciéon Coactiva de las Sentencias). Il. Sin embargo si existiera acusacion por falsedad
material o ideoldgica en materia penal que recayera sobre el documento base de la accion, se
suspendera provisionalmente su ejecucion; mas si se opone su falsedad corno excepcion civil, la
autoridad judicial segun las circunstancias podra suspender provisionalmente su ejecucion. Ill. Si el
documento base de la ejecucion fuere declarado nulo en otro proceso con sentencia ejecutoriada, la
autoridad judicial suspendera de manera definitiva la ejecucion.
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sentencias, su ejecucion parcial, distorsionada o tardia, acarrea la violacion del derecho
fundamental de acceso a la justicia o tutela judicial efectiva, y dentro de éste a la eficacia
juridica de los fallos ejecutoriados pasados en autoridad de cosa juzgada y la proteccion
judicial por parte del Estado. (Sentencia Constitucional 1206/2010-R, 2006)° .

El Sistema del consentimiento o solo consensu (Francés) ha sido tratada por Cordero:
“En el Sistema Francés la tradicion pasa a ser una simple ejecucién de una de las
obligaciones contraidas por el transmitente que consiste en poner el bien en disposicion
del adquirente” (CORDERO, 2007, pag. 172)°.

De la revisiébn de la normativa civil se observa una colision entre el articulo 521
(consentimiento) y el articulo 1545 (se perfecciona la propiedad con el registro, la
misma que expresaria por un lado, que la transferencia tendria lugar por efecto del
consentimiento, esto dispuesto en su articulo 521 (contratos con efectos reales).-En los
contratos que tienen por objeto la transferencia de la propiedad de una cosa determinada
o de cualquier derecho real, o la constituciéon de un derecho real, la transferencia o la
constitucion tiene lugar por efecto del consentimiento, salvo el requisito de forma en los
casos exigibles.

Por otra, el articulo 1545 otorga prevalencia al registro del inmueble en DD.RR es decir a quien
halla inscrito primero. (Preferencia entre adquirentes de un mismo inmueble).- Si por actos
distintos ha transmitido el propietario los mismos bienes inmuebles a diferentes personas, la
propiedad pertenece al adquirente que haya inscrito primero su titulo. En concordancia a ello
se tiene al articulo 1538 del Cadigo Civil, sefiala que ningun derecho real sobre inmuebles,
surte efecto contra terceros sino desde el momento en que se hace publico, publicidad que se
adquiere mediante la inscripcion del titulo en el Registro de Derechos Reales.

CONCLUSIONES

Se puede resefiar las siguientes conclusiones:

* Del andlisis respecto a las ventas judiciales en inmuebles adjudicados, asi también
el analisis critico en la determinacién a priori al remate, bajo la contextura de
mejorar en la conviccidén del adjudicatario en razon a las condiciones posesorias
del inmueble.

» Estudiados los contextos dogmaticos, conceptuales y juridicos de la determinacion
de las ventas judiciales, se llega a la conclusién de que a nivel nacional existe muy
poca investigacion del tema, jurisprudencias sentadas sobre la subasta sin embargo
basan criterio citando doctrina extranjera. No obstante a ello, se tiene por estudiado
el contexto dogmatico, conceptual y juridico haciendo uso en la investigacion de la
doctrina y legislacion extranjera.

9 Sentencia Constitucional 1206/2010-R, 2006.

10 En este mismo sentido, DIEZ PICAZO y GULLON manifiestan: “La doctrina de la transmisién
consensual del dominio tiene su origen en la progresiva espiritualizacion que el requisito de la traditio
real, se admitieran muy pronto formas de tradicion simbdlica, y aun de tradicion ficticia-traditio brevi
manu, constitutum possessorium, etc., de tal manera que se puede decir que la traditio conservaba
su valor puramente tedrico pero en la practica era la voluntad de las partes la que determinaba la
transmision”.
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»  Se desarrollé una investigacion que abarca la naturaleza juridica, la posesion, la
propiedad, por lo que se conocié la importancia en su estudio de la adjudicacion
de los bienes inmuebles en venta forzosa, habida cuenta que a través de este acto
procesal es decir, por la realizacion forzosa se puede transmitir la propiedad, es un
modo mas de transferir la propiedad bajo las disposiciones de ley.

* En énfasis a los diferentes casos judiciales se identifica la existencia de terceros
poseedores, algunos inscrito su derechoy otros sin titulo alguno, quienes posteriormente
se hacen opositores a la entrega del bien, por ello se tiene identificada las bases de
hecho, que demuestran la necesidad de un tratamiento cientifico a cerca de las ventas
judiciales de bienes inmuebles previstas en el Codigo Procesal Civil. Con los diferentes
estudios a nivel dogmatico, Derecho Comparado, analisis de la normativa nacional e
internacional, asi como del Derecho Constitucional se tiene por identificado.

* Al haber realizado un sucinto analisis de la normativa boliviana, y la legislacién
comparada como la Ley de Enjuiciamiento Civil, e investigado las normativas del
Caddigo Civil en su art. 1479 y 400 | del CPC se tiene por indagado las bases
juridicas para proponer un tratamiento en la normativa.

RECOMENDACIONES

-En este marco se recomienda un estudio cientifico acerca de la venta judicial desde un
punto de vista que enfoque la realidad practica del Derecho dentro de la sociedad, y bajo
la mirada a lo que se determina en el Cddigo Procesal Civil (Ley N° 439). Tomandose en
cuenta el tratamiento que esta merece, ya sea esta inclinada a una modificacion, ampliacion
o derogacion, siempre orientada con la finalidad de proteger los derechos a la propiedad.

- Un planteamiento argumental para la presente investigacion partiendo desde una
perspectiva que la informacion que reviste el aviso de remate no son suficientes,
especialmente con relacion a la situacion posesoria real descritos tanto en el sistema
informatico de subastas. En este sentido se razona de la importancia que reviste el
estudio de la transferencia de la propiedad bajo los términos que emerge esta figura
juridica por formar parte del acervo del Procesal Civil dentro de las subastas.
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